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TEMA A DESARROLLAR: EL PROFESIONAL CONTABLE Y LA
PROPIEDAD HORIZONTAL

El administrador como encargado de llevar las cuentas que generan dicha propiedad
horizontal; las obligaciones en cuanto a la responsabilidad de dar FE publica de los estados
financieros es el contador publico. Es por esto que, si del todo el profesional contable debe
llevar la completa administracion del complejo, o solo debe dar la firma ante de FE publica

donde se certifica los hechos econémicos alli dados y Que NIIF se deben manejar.

Seleccion del tema de la monografia

Este trabajo se basara dentro de la sub-linea de la Etica profesional y responsabilidad social
del Contador Publico, ya que la propiedad horizontal del todo no aplica este tema.



OBJETIVO GENERAL

Identificar de manera implicita si las empresas del grupo 3 copropiedades, sus estados
financieros; administracion y demas deban ser manejadas por un administrador o por un
contador publico. La informacion que da el Consejo Técnico de la Contaduria Publica —
CTCP - ante estas circunstancias de como facilitar las labores de trabajo en estas

propiedades horizontales.

JUSTIFICACION

El Consejo Técnico de la Contaduria Puablica — CTCP- le ha interesado el
tema de estos manejos al que se le debe dar en esta situacion. Ya que el tema es
delicado en cuanto a las normativas que siguen dando dolor de cabeza frente a los
argumentos en la firma del profesional contable. Puesto que el presente de esta
situacion financiera en la copropiedad, estas empresas que pertenecen al grupo 3,
ya han emitido estados financieros dudosos y si no se hacen estarian violando la ley

y las normas legales.

La decision de si el contador publico dentro de la propiedad horizontal y/o
copropiedad, debe llevar toda su administracion, consta de quien mejor lleve estos
temas; si el administrador o el contador, si los estados financieros estan mejor
aprobados dentro de la FE publicay su legalizacion de la firma. (publicac. t., 2017,
pags. 1,2,3,4,5)

Con el presente enunciado, es mostrar una orientacion relacionado a los varios
conceptos, opiniones y aplicaciones que se forjan y viran respecto al ejercicio de la
profesion en las copropiedades, ahora si bien es cierto que las funciones del contador
publico no se hallan originadas concretamente en un documento sistematico que
corresponda a la propiedad horizontal, es por supuesto que no se esta sano y salvo de
desempefiar y utilizar la normatividad habitual manejando la afinidad y la l6gica, pues
hay que recordar que el revisor fiscal es un representante del Estado en las

copropiedades y serd simbolo porque no de la justicia entre privados y la copropiedad.



TITULO PRELIMINAR DE LA MONOGRAFIA

GRUPO 3 COPROPIEDAD Y SU ADMINISTRACION DENTRO DE LAS NIIF

RESUMEN

Dentro de las directrices NIIF; NIC y PYMES, donde ahora el grupo 3 de la copropiedad
debera presentar estados financieros regulados, con tal situacion existen dudas referente
a este tema, en donde un administrador sin tener el conocimiento propio de las normas
puede llegar a elaborar estados financieros equivocados. Es aqui donde entra el papel del
contador publico, que dentro de su pensum académico estudio a fondo las NIIF; NIC y

PYMES, teniendo mas propiedad para hablar sobre el tema.

Actualicese manifiesta en su portal web que la responsabilidad de las contabilidad es del
administrador, es decir los recaudos, los pagos, mantenimientos y demas por asi decirlo.

La ley 675 del 2001, hace manifiesta que la responsabilidad de la contabilidad de la copropiedad grupo
3 0 por mas decirlo la propiedad horizontal esta en manos de los administradores o encargados de esto
inmuebles. Si este tema suena de manera ambivalente en ocasiones, es necesario aclarar dichos términos
en la forma de cdmo se manejan estas afirmaciones. Ya que de manera directa no se puede manifestar
gue algunas propiedades horizontales si deberian aplicar dichas normas internacionales NIIF y en otras

ocasiones esta copropiedades no deben presentarlos. (actualicese, 2018, pag. 1).

Es asi que el contador publico solo actia como dador de FE publica del administrador,
esto quiere decir que mas alla el contador no puede llegar hacer recaudos y los demas
arriba mencionados ya que por ley esta establecido que no lo puede hacer. Pero los riesgos
que toma el profesional contable al momento de presentar estos estados financieros ante
la ley pueden resultar en sanciones y demas términos legales como mas adelante dentro

del tema estara expuesto.

Es necesario que tanto las personas encargadas de la propiedad horizontal como sus

administradores estén tomando serio el tema; ya que es realidad la base de tomar estos



estados financieros y ser elaborados segun las NIIF o PYMES. La persona mas apropiada
para llevar la recaudacion de segun la situacion rubros e informacion es el contador

publico, por lo cual su papel frente a una propiedad horizontal va hacer méas frentero que
solo ser Ilamado para una firma.
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Abstract

It is necessary that the accounting entities have the extensive knowledge to resolve the
concerns of the responsibility of the financial statements in the horizontal properties.
This will generate a greater structure when performing these EFs; also guarantee the
collection of information and diligence of the necessary documents within the IFRS
(International Financial Reporting Standards) same way the Information Assurance
Rules (NIA).

Palabras clave

NIIF; responsabilidades, estados financieros, propiedad horizontal, propiedad horizontal.
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MARCO TEORICO

La idea principal dentro de la propiedad horizontal, es el funcionamiento de estos al
ingresarlos y anexarlos a las normas internacionales, segun manifestado por este Consejo
Técnico De La Contaduria Pablica estas esta reguladas dentro de la siguiente afirmacion.

Expresa el Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) como representante del Organismo de
Regulacién Técnica de Normas de Contabilidad e Informacion Financiera y de Aseguramiento de la
Informacidn, de acuerdo con lo preparado en su Precepto Unico 2420 de 2015, reformado por los Decretos
2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, en los cuales se permite al Consejo técnico para solucionar los
desasosiegos que se expresen en progreso a ser apropiada concentracion de las normas técnicas y normativas
segun NIIF y también lo que establece las NAI dentro de su numeral 3o del Articulo 33 de la Ley 43 de
1990. (copropiedades.com, 2017)

En donde se resuelven varias incognitas a preguntas de cuales son las legislaciones que
enmarcan las NIIF en la propiedad horizontal, el cual es necesario para ir enrolando el papel
del profesional contable dentro de esta recoleccion de informes de los estados contables y su
firma. Dentro de estas normas esta si debe incluir las Pymes que segun la
comunidadcontable.com abre un debate o discusion de como debe tratarse este tema en si
publica:
Es concreto que estas normas concurrieron los cimientos para la creacién de las NIIF, pero en estas normas
si iguales. Es decir que si una propiedad horizontal esta catalogada dentro del grupo 3, no expresaria y
podria enunciar que asume que proponer las NIIF completas o las NIIF para las Pymes; a menos que
facultativamente medite concebir o que esté clasificada en grupos 1 o 2; a razdn de, lo que este ente asume
en utilizar las NIF contenida en el Decreto 2706 del 2012, modificado por el Decreto 3019 del 2013, el cual
manifiesta a un reglamento de principios de contabilidad simplificado, apoyado en los costos historicos y

con declaraciones incluso mucho pequefias que las requeridas por el antepuesto Decreto 2649 de 1993y las

emplazadas para los otros dos grupos. (contable, 2017)

Es claro que dentro de todas las entidades contables de estudio; se genera esta ampliacion de
como el contador publico debe estar sujeto a normas y decretos al momento de realizar los
estados financieros, como la responsabilidad cae en hombros del profesional y si es apto para
que lleve la administracion de dicha propiedad horizontal.

12



ESTADO DEL ARTE

¢No tiene suficiente conocimiento el profesional contable en el tema? Es importante saber
las labores de un administrador y cuél es su rol dentro de la misma, ya que es importante
tener encuenta a que se esta sujeto a esta labor. Por tal motivo saber cuales son los deberes
es vital (pags. 1-13/07/2017). En varios casos se ven complicaciones en estos roles De
compromiso ante lo antepuesto en nuestro pais desde un contorno contable en las
participaciones de inmuebles se manifiestan dificultades en el aprovechamiento impropia del
valor, esta complicada ejecucién en la interpretacion de las normas de informacion
financiera, impericia ante medidas de adaptacion econdémica y gravamenes altos sobre los

patrimonios y propiedades. (Sanabria, 2018)

Es posible que un contador pablico aun a estas alturas no puede ejercer labores completas
como se explica; ya que un rol lo hace el administrador y otro que es el profesional contable.
Frente al aumento de la propiedad horizontal en el pais, el profesional de la contaduria ha
visto un clara y acertada posibilidad para forjar ingresos extras a los que recibe
peridédicamente, en este nuevo campo de labor se han venido demostrando discrepancias de
nociones y dictdmenes que giran en situacion del rol que ejerce el revisor fiscal y/o contador
(Cortes Angel, s.f.). Es indispensable que esta sea norma sea mas flexible a futuro. Dentro
de las paginas web investigadas limitan estas labores, mas adelante se expondra como el

contador publico tendra que llevar a cabo todas la labores de un administrador.

Porque a futuro se debe flexibilizar estas normas; ya que estas van a llevar dentro de sus
estados financieros las nuevas normas NIIF y PYMES, ya que también el ente que rige dichos
temas debe registrarse ante la base de datos. Es decir, que la necesidad de reajuste esta

predispuesta a las nuevas normas entrantes (pags. 1-02/02/2018).

¢Incluidas las normas un administrador debera tener la responsabilidad de los estados

financieros o lo hara el profesional contable? Es claro que dentro si ya que existen reglas
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generadas para la realizacion de los balances de un conjunto residencia. Segun (Escobar,
2011) Es indiscutible que a los contadores, a nivel internacional, se les guia en la contabilidad
mercantil, y solo saben de los balances y del sistema de causacién, mas no de la contabilidad
presupuestal y la técnica de caja inherente a ella; esto es una y significativa falencia grave
de las facultades de contaduria publica y es una de las razones para que los contadores

procuren que todos los entes, sin excepcidn alguna, lleven la contabilidad mercantil.

Ante la llegada de las NIIF y PYMES a nuestro pais, se hace necesario que la persona idonea
para manejar dicho tema sea un contador pablico. Ya que esta autorizado y es sensato para
la elaboracién de dichos estados financieros (2017, pags. 1-18/04/2017). El Juicio de
ejecucion que ejerce ante la propiedad horizontal esta dentro de la insercién de la propiedad
horizontal (Hurtado Hernandez) . En este momento en nuestro pais se estan forjando cambios
enfocados a hacer la culminacion de los estandares internacionales en situacion
administrativa, a través de la ley 1314 de 2009 al cual emprende a decretar la norma
encaminada hacia la aproximacion de las normas internacionales de informacion financiera
“NIIF”, es bien sabido que no son muy claras las nuevas normatividades, con la que surgen
dudas sobre este texto y si a esto se le suma el deterioro de practica de los contadores que
deben efectuar estos procesos en los entes, es asi como emprenden a manar perplejidades
sobre este argumento y mas adn para el fragmento en la propiedad horizontal, pues estos

complejos son de una entorno especifico, debido a que son estructuras sin animo de lucro.

Se ha solicitado que profesionales contables en su rol de revisor fiscal dentro del grupo 3,
esten a la vanguardia del tema. Ya que dentro de los estados financieros su papel esta dentro
de los mismos sean indispensables (pags. 1-19/10/2016). La ley 675 del 2001 (pags. 1-
03/08/2001); habla en su articulo 50 del rol del administrador.

14



Manejo De La Propiedad Horizontal

Si bien se puede manifestar una persona del comun, puede llevar la administracion de un
conjunto residencial o propiedad horizontal. Pero en el momento de llevar las cuentas y avalar
dichos estados financieros debe acudir a un contador publico o revisor fiscal. Entes que rigen
como EI Consejo Tecnico de la Contaduria Pablica (CTCP) misma forma la junta central de
contadores publicos, con los demaés autores de paginas web hacen manifiesto el tema en las
sanciones que han recibido contadores publicos dentro de la propiedad horizontal y como
incluir balances ambientales en la contabilidad ambiental de una propiedad horizontal. Es por
esto que la propiedad horizontal en cuento a cuentas y estados financieros deberia estar

administrada por un contador publico.

Titulos de los capitulos

Capitulo 1: Roles Del Administrador Y ElI Contador Publico Dentro Del Grupo 3
Copropiedades.

Capitulo 2: Administracion De La Propiedad Horizontal.

Capitulo 3: Estados Financieros; NIIF Dentro Del Conocimiento Del Contador Publico.

Capitulo 4: Contabilidad De La Propiedad Horizontal.
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CAPITULO 1: ROLES DEL ADMINISTRADOR Y EL CONTADOR
PUBLICO DENTRO DEL GRUPO 3 COPROPIEDADES.

EL ADMINISTRADOR

Es necesario referenciar las labores del administrador en cuanto a su responsabilidad dentro

de la propiedad horizontal. Pues el consejo que lo elige le da la autoridad aparte de recaudar

los dineros debe también, ejecutar; representar, conservar, ser el tesorero del edificio u

conjunto residencial. Aparte de esto hace uso de los bienes, recursos logisticos y el manejo

del personal laboral. A raiz de la ley 675 de 2001, se debe elegir una persona idénea para el

cargo tales como direccion y administracién; conocimientos contables, entre otros.

Funciones segun pégina web www.abogados.com.co son:

1.

10.

Mencionar citatorio a la asamblea y reuniones para someter a conformidad el balance
general, el inventario y los recuentos del administrador anterior.

Mostrar en esta asamblea los dineros existentes y su administracion, ingresando dentro de
este las primas y seguros de proteccién que se requieran.

Custodiar a diario dejando personas responsables de los libros de las actas de la asamblea,
anexando también el registro de duefios y habitantes.

contestar la correspondencia relacionada al conjunto o edificio.

Suministrar los actos de las asambleas y otras reuniones, a los habitantes y duefios del lugar.
Disponer y presentar ante la asamblea el informe ciclico (para la reunion anual de
terratenientes), contiguo con los balances, y arqueos de entradas y salidas de las gestiones
anteriores. Continuo de la oferta de realizacion del presupuesto para el lapso en el que
ocupara el cargo.

Diligenciar de forma comprometida y renovada las cuentas del edificio o el conjunto.
Gestionar y vigilar las zonas frecuentes entre otras zonas del inmueble de la persona
juridica, de convenio a lo determinado por el estatuto de conjunto residencial.

Elaborar los hechos de direccion, subsistencia entre consecuencia a disposiciones sefialadas
en el reglamento del conjunto.

Reunir las asignaciones, sanciones y encargos de los copropietarios o residentes, en

correlacion a la gerencia u otras recaudaciones relacionadas a la propiedad horizontal.

16
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11. Llevar el registro y las debidas inscripciones ante los entes publicos los documentos y todos
los instrumentos conexos a innovaciones en el estatuto de los conjuntos residenciales,
preliminarmente idéneos por la junta de duefios.

12. Comunicar a los duefios en el tema acerca de las puniciones o castigos imputados en contra
de la persona por parte de la junta 0 asamblea general 0 en su caso el consejo administrativo,
cuando contravenga los deberes.

13. Remitir el paz y salvo de pagos segin los compromisos de gerencia del conjunto o
inmueble, cada que se demande, ante los cambios de algunos de sus propietarios.
(abogados.com, 2018, pag. 1)

Como se puede ver dentro de las labores del administrador se encuentra en el punto 6
especificamente, la relacién de cuentas y balances de ingresos entre otras. Con esto se
conlleva a que la elaboracion de dichos estados financieros sea dictaminada y perfilados por
un contador publico y su visto bueno por un revisor fiscal. Ya con esta idea se debe pensar
en que le trabajo del contador publico sea indispensable y laboriosa para llevas a cabo la

direccion de una administracion.

EL CONTADOR PUBLICO

La responsabilidad de la propiedad horizontal en llevar estados financieros, esta detallada
dentro de la circular de la CTCP No 010 de 2016 numeral 3.5.1 donde toda propiedad
horizontal debe llevar contabilidad. Y es bien claro que ninguna ley faculta a tener un
contador publico, pero la ley 675 de 2001 en el articulo 56 manifiesta del revisor fiscal el

cuan este tipo de titulo por asi decirlo lo lleva un profesional de la contabilidad.

ARTICULO 56 manifiesta. Que Los conjuntos de uso comercial o mixto residiran perfilados a detallar su
informacion con un Revisor Fiscal; Un contador publico titulado, con tarjeta profesional actual e suscrito a
la Junta Central de Contadores, designado por la asamblea general de propietarios. (senado, 2001, pag. 1)

Teniendo en claro esta situacion, se puede diseminar que un contador pablico en su rol de
revisor fiscal, esta para aclarar las cuentas y confirmar con su firma dar la seguridad sobre
los estados financieros de una Propiedad Horizontal con su firma; Pero ya para llegar a ser

administrador de una propiedad horizontal no esta debidamente legalizada.
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Teniendo en claro estas cosas, se puede entender que el rol de administrador de la propiedad
horizontal puede llevar a cabo recaudos y cuentas, dentro de estos incluye estados
financieros. El contador publico puede por mucho ser el administrador pero nunca podra dar
vistos bueno o firmar estados financieros por cuestion de las normas ya establecidas.

Con asiento en la informacion entregada por el consultor, no existe un obstaculo premeditado en el
que se impida a un directivo de una propiedad horizontal ser paralelamente el contador. Situacién
diferente si el contador intenta garantizar con su rubrica los estados asientos contables en atributo de
revisor fiscal ya que el articulo 50 de la Ley 43 de 1990 lo cohibe en su texto. (accounter, 2014, pag.
1).
Los requerimientos de la ética dentro de las disposiciones generales, esta asumido por la
independencia y fe publica en donde el contador publico no se puede ver inmerso en cargos
de doble accion, como lo es este caso de ser administrador y dar su firma como aval de los
estados financieros. Pero en el momento de la aplicacién de las normas NIIF en estos estados
financieros un administrador no tendria la suficiente experiencia para la elaboracién de los
mismos. Este tema se abordara especificamente mas adelante con todo lo que aborda el tema

si bien el administrador o el contador manejan a la perfeccion este tema.

CAPITULO 2: DIRECCION DE LA COPROPIEDAD GRUPO 3.

Caracteristicas De Una Administracién Sobre Copropiedad

Estudiando la Ley 675 de 2001 que trata de la actual ley que sistematiza la forma personal del inmueble,
nombrado propiedad horizontal, por lo que concurren derechos de pertenencia exclusiva sobre patrimonios
privados y derechos de copropiedad sobre la propiedad y los demas bienes usuales, con el fin de certificar la
seguridad y la armonia pacifica en los viviendas sometidos a estas normas, asi como la convivencia social

dentro de la propiedad. (publica f. , 2001, péag. 1)
Todos los articulos en este decreto estan ligados al manejo de la propiedad horizontal, la cual
tiene dos aspectos el primero de derecho de propiedad individual, el cual da manejo sobre el
apartamento o local y el segundo es sobre la propiedad ya sea agrupado o de la asociacion

conformante del inmueble y sobre las areas frecuentes en toda la edificacion.
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También dentro de las copropiedades existen bienes privados el cual es de dominio particular,
estos son de uso y beneficio exclusivo; por otra parte estdn los bienes que pueden ser

esenciales o no esenciales.

Estos tienen manejos computacionales donde las nociones contables son de vital importancia
dentro informacidn financiera obtenida. Segin Omar Javier solano manifiesta lo siguiente:

Esta claro que los avances tecnoldgicos haran mas facil el trabajo en cuanto a razén de la contabilidad. Es
claro que los conjuntos residenciales o propiedades horizontales, que estén dentro del régimen estaran
sometidas a las normas establecidas. Si bien estos cambios que se haran estaran mas que actualizados a
través de que nos acercamos a una era mas técnica. El actual parrafo instruye una perspectiva general del
método de investigacién y su interrelacion con los procesos contables; se estd manejando formas faciles por
asi decirlo para manejar la estructura bésica del procesamiento electronico de datos (PED), la cual también
encierra diferencias; suministrando al leedor la dependencia y diferencia entre los procesos contables
automatizados con los registros a aplicar. Finalizando este punto de vista genérico sobre el apeo que puede
y debe ofrecer el control interno en la informacion, en la cual sus asientos contables se encuentran

automatizados. (Omar Javier Solano Rodriguez, 2008, pag. 1).

Con este articulo se puede mostrar el trabajo del contador publico es muy importante en
situacion de la propiedad horizontal, su papel de FE publica en los estados financieros no

debe ser tan efimero en cuanto su firma sino que pueda administrar estas propiedades.

Si existiera una estadistica donde se mostrara el manejo de la propiedad horizontal, las

estadisticas serian obviamente deprimentes pues seria algo asi:

ADMINITRACION

9 0, 1 0,

100%

80%

60%
40% o

20% b Series1

0%
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Es triste pues si las estadisticas hablaran de cuantos contadores publicos han sido sancionados

en relacion a la copropiedad, estariamos hablando de una tabla totalmente diferente:

SANCIONADQOS

100%
80%
60%
40%

20% 0
g Seriesl

0%

ADMINISTRADORES CONTADORES TOTAL

Esto nos indica que hay contadores publicos sancionados por la falta de verificaciéon o
certificacion de estados financieros por falta de recoleccion de informacién, ya que esta labor

la puede hacer idoneamente bien el profesional contable.

NUEVAS ESTRCUTRAS REGLAMENTARIAS DE LA COPROPIEDAD

A partir del 2018 regulado por el decreto 1074 de 2015 modificado (copropiedades, 2018)
informa: “subyugando el universo de sujetos que deben efectuar con la necesidad de
registrar sus asientos de datos en el sistema preparado por el ente que regula dichos datos
e informacion financiera la cual dan o transforman los plazos de como hacerlo. ”(pag.1). la
base de datos ha de ser actualizada con las personas juridicas y naturales en la Camara de
Comercio, ya que el RNBD (Registro Nacional de Bases de Datos) hace oportuna la

referencia a la propiedad horizontal.
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CAPITULO 3: ESTADOS FINANCIEROS; NIIF DENTRO DEL
CONOCIMIENTO DEL PRIFESIONAL CONTABLE.

La CTCP-EI Concejo Técnico de la Contaduria Publica- legisla y acredita que un contador
publico puede elaborar los estados financieros basado en sus conocimientos que refiere las
NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera); hasta alli han llegado
interrogantes de la propiedad horizontal y sus normas que la regulan. Con esto se entiende
que la ejecucion de estas normas ya sea; NIC, NIIF para PYMES o NIF para pequefias

empresas, estaran requeridas como puede y lo estipule la ley.

En la siguiente imagen® se vera un ejemplo de como los Estados Financieros bajo NIIF estan

elaborados, en este ejemplo solo se aplica la IAS.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE APERTURA

SALDO NIIF a
01/01/2015(MILES DE
PESOS $)
ACTIVOS VALOR
Efectivo y equivalentes al efectivo 331.553.573
Cuel}tas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar — 1.157.510.560
corriente
Inventarios corrientes 125.536.450
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.614.600.592
Propiedades, planta y equipo 268.454.750
Otros activos no financieros no corrientes 228.779.289
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 407.234.039
TOTAL ACTIVOS 2.111.834.631
PASIVOS :
Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 28.989.007
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 28.989.007
Pasivos por impuestos corrientes, no corriente 887.903
Otros pasivos financieros no corrientes 208.040.824
Otros pasivos no financieros no corrientes 327.936.498
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 536.865.225
TOTAL PASIVOS 565.854.232
PATRIMONIO
Capital emitido 778.009.009
RESERVAS PARA PROTECCION DE APORTES. 53.115.170
FONDO DE DESTINACION ESPECIFICAS. 344.434.200
SUPERAVIT. 336.694.359
EXCEDENTE DEL EJERCICIO. 12332935
EXCEDENTE DE EJERCICIOS ANTERIORES. 5.244.726
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - ORI 16.150.000
TOTAL PATRIMONIO 1.545.980.399
PASIVO + PATRIMONIO 2.111.834.631
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Es claro que un administrador de propiedad horizontal no podria realizar dicha labor, ya que
los conocimientos de las NIAS; NIIF, NIIF para PYMES son pocas por no decir nulas, es por
esto que para muchos contadores publicos seré& apropiado ser el administrador y no ser una

segunda base de solo firma.

W CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE LA COLNA 2
PARCIUES DE LACOLINAZ BALANCE GENERAL COMPARATIVO A 3 DE DICIEMERE DE
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
NOTAS M5 b 2014 k3

DISFONIBLE
Bancos Cuenta corriente BEVA No.138-000813 302,200 0.1% 0 0.0%
Bancos Cuenta corriente Banco Caja Social No 21500422549 24 X7 TTE B, 5% 11,033 746] 4.3%
Cuenfas de ahorros
EBVA Mo 138207001 47 550 B53 14. 5% 15,914 558] 6.2%
BEVA Mo 138032073 31,016,180 B.4% o 0.0%
Banco Caja Social Mo.24528987504 2,336,587 D.7% 1,271,500] 0.5%
TOTAL DISPONIBLE 1 [§ 105432606 TG § 28219804 | 11.1%
Inversiones 38 484 168] 1. % 36, 16T.7T68] 15.0%
TOTAL INVERSIONES 4 |5 28,454,160 0.0°%| 5 OB,167,0GB | 11.6%
DEUDORES 5
Cuotas de adgministracian 20, 8% 103,007,680] 40.4%
Cuotas extraordnanas 1. 7% 1,344,000 0.5%
Cuotas sancidn 0.2% 1015568 0.4%
Intereses mara cuctas administracicn 35, 8% 103,898 722] 40.8%
Provisidn cartera Afios anteriores -10. 1% -33,282412] -13.1%
Provisdn Intereses mora Afic 2015 (Deteriora) -B8. 1% o] 0.0%
Cuentas por cobrar Motari. y Reg., Honorarios Abogados 1.0% 2 B8 T70 1.1%
TOTAL Cuentas por Cobrar Administracion § 174,632,958 53.1%| % 178920328 | TO.2%
Cuentas par cobrar a rabajadares 3 159,649 0.05%] 5 . 0.0%)
Intereses por Cobrar Leasing de Crédito 3 585,001 0.18%] & - 0.0%
Reclamaciones Sequro Socia 2,020,740) 0.6% 2020,740) 08%
TOTAL DEUDORES % 177,30 8,438 530% )% 180841068 | 55.0%
(TOTAL ACTIVO CORRIENTE § 321325212 07.7%|§ 47328640 | 097.1%
DTROS ACTIVOS
Gastos pagados por anticipado ] 7,718 8BO) 2. 3% T 437811 2.59%

TOTAL OTROS ACTIVOS § 7,718,880 2.3%] § 7437911 2.9%

TOTAL ACTIVO § 329,044,092 100.0°:) & 254,766,551 | 100.0%
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Adentrandonos en los estados financieros existen varias situaciones en donde la propiedad

horizontal maneja aspectos diferentes a los de una empresa u organizacion, no son tan

distintos pero cambian aspectos relevantes tales como se ven en el siguiente ejemplo.

Barandilleros S.L
BALANCE GENERAL
Al 31 de Diciembre 2007
(En Miles de Euros)

ACTIVOS

Activo Corriente 2005 2006 2007 Variaciones
ACTIVO CORRIENTE 304.500,00 318.000,00 380.000,00

Caja y Bancos 150.000,00 120.000,00 100.000,00

Cuentas por Cobrar 120.000,00 150.000,00 220.000,00

Otras Cuentas por Cobrar 20.000,00 30.000,00 20.000,00

Inventario 12.500,00 15.000,00 35.000,00 64 ,29%

Gastos Pagados por Anticipado 2.000,00 3.000,00 5.000,00
Activo No Corriente
ACTIVOS FIJO 81.000,00 81.000,00 358.000,00

Yalores 25.000,00 25.000,00 100.000 00

Propiedad Planta y Equipo (neto) 50.000,00 50.000,00 250.000,00 80,00%

Otros Activos 5.000,00 £.000,00 5.000,00
TOTAL ACTIVOS 385.500,00 399.000,00 738.000,00 47 76%)|

PASIVOS y PATRIMONIO
2005 2006 2007

PASIVO CORRIENTE 46.000,00 28.000,00 65.000,00

Sobregiros Bancarios 10.000,00 5.000,00 15.000,00

Cuentas por Pagar 28.000,00 15.000,00 38.000 00

Otras Cuentas por Pagar Diversas 5.000,00 5.000,00 12.000,00
PASIVO NO CORRIENTE 50.000,00 40.000,00 290.000,00

Deudas a Largo Plazo 50.000,00 40.000,00 290.000,00 82,76%)|
PATRIMONIO [ 289.500,00 331.000,00 383.000,00 24 41%)]
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO | 385.500,00 399.000,00 738.000,00
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Ahora sus estados financieros cambian de modo que la informacidn se precisa en costos del

conjunto u propiedad horizontal.
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EL CONTADOR COMO REVISOR FISCAL

Ante la gran responsabilidad del contador publico, se ubica una especializacion por asi
decirlo como lo es la revisoria fiscal, esta ejerce labores mas exactas de revision en que los

datos e informacion recolectada seran veraz y congruente en los estados financieros.

La FE publica que ejercen los profesionales contables son de manera, por asi decirlo
extremamente importantes, porque de ello procede una sancion y esto haria que el contador

publico tenga en su hoja de vida puntos negativos.

Es importante destacar la labor del profesional contable y que no sea desestimada, ante
muchos casos, cabe de resaltar que unos estados financieros de cualquier ente son llevados a
autoridades que no se deben desestimar; ya que el lleno fraudulento de estos conllevaria a

sanciones legales y hasta con pena de prisién en muchos de los casos.

LA REVISORIA FISCAL EN LA COPROPIEDAD GRUPO 3

En las posibilidades de acuerdo, las leyes aclaran de no poder tener un bien inmueble dentro
de la copropiedad donde valla a laborar. La ley 675 de 2001 es explicita puesto que el articulo
56 el cual manifiesta; Que no todas las edificaciones sometidas a estos sistemas de
copropiedad grupo 3 estan inexcusables y obligados a contratar un revisor fiscal dentro de
las aclaraciones de sus cuentas, es decir que como en muchas paginas web y la CTCP

manifiestan un lio de ideas similares como por ejemplo lo hace en este caso gerencie.com.

La ley aqui no hace excepcién o diferencia al respecto del tamafio del conjunto o el nimero
de bienes privados que tenga, de modo que todo conjunto de uso comercial 0 mixto, sin
importar sus superficies esta en la necesidad de contratar a un revisor fiscal, quien debe tener
el atributo de contador publico titulado o autorizado (todavia sobreviven algunos contadores

autorizados) y que estén inscritos a la junta de contadores publicos. (gerencie.com, 2017)
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Todas estas definiciones han salido ambivalentes, ya que la labor ardua del profesional
contable hace que su trabajo sea preciso y coherente. No existen Camelos de que un contador
pueda 0 no ser administrador de un solicito de propiedad horizontal, entre tanto existan las
NIIF en la copropiedad, el profesional contable va a estar siempre mas armonizado con el

tema y pueda realizar mejor su trabajo en los estados financieros.

Con esto el tema esta visado para que puedan darse muchas pautas en el manejo de las NIIF;
Con el tema de los informes financieros se demostrd que hay obligaciones contables que son
discordantes entre si, debido a esto quienes procesan y auditan los informes se enfrentan a
desconciertos al instante de aplicar los métodos contables especificos y de cumplir
obligaciones de divulgacion de la informacidn, por otro lado la contabilidad de base tributaria
desempefia un rol primordial en el proceso de auditoria de los estados financieros anualizados
de una agrupacién, las normas contables tributarias no suelen ser estables con los PCGA que
se elaboran en Colombia, como tampoco con los principios de contabilidad generalmente

aceptados a nivel internacional.

Dentro de esta importancia de poder integrar la parte administrativa a las nuevas reglas
contables; ya que el papel importante ejercido por el profesional contable estd mas que

justificado para la elaboracion de estos importantes documentos.

OBLIGACIONES DEL CONTADOR

Es para todo una situacion donde el profesional contable, debe a partir de su contrato realizar
actividades relevantes; precisas y concisas, para el buen funcionamiento de la propiedad
horizontal en donde fue solicitado su servicio. En Colombia dentro de los roles que estima
pertinentes, se relacionan asi segin (colombia, 2015) “Prestar atencién a las politicas de
moral profesional; Proceder dentro de lo que estime la normas con sujecion a las politicas
de que estan en la auditoria generalmente aceptadas y que para,
Consumar las normas legales vigentes, esta el de Vigilar que el registro e informacién

contable se fundamente en principios de contabilidad generalmente aceptados en
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Colombia”. (pag. 1). Con esto se ve el trabajo importante del profesional contable en la

copropiedad grupo 3.

CAPITULO 4: CONTABILIDAD DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Es importante resaltar la contabilidad dentro de una copropiedad grupo 3, ya que existen
importancias las cuales son muy notorias, como lo hace o especifica las unidades en una
empresa u organizacion. El profesional contable como encargado en la firma de estos estados
financieros, certifica cada uno de estos cuando con su firma hace manifiesta la informacion
que se encuentra alli, también esta la representacion y establece la tarifa profesional y elabora
un escrito en que acredita sobre determinantes situaciones economicas en los estados

financieros.

Queda claro que el profesional contable, no esté para deliberar en sesiones de la junta ni para
hacer Ilamado, solo constituye una pieza importante del area contable y da fe publica de estos

estados financieros.

MODELO CONTABLE DE COPROPIEDAD GRUPO 3

Este es un pequefio ejemplo de cuentas de una propiedad horizontal, donde se ve la
responsabilidad del contador publico, esto en el papel de revisor fiscal. De aqui se puede
observar como un profesional contable debe rendir cuentas y dar fe publica de estos. Es
necesario ver este pequefio ejemplo para salvaguardar la actividad del contador publico dentro

de la administraciéon de un conjunto.
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ESTADOS FINANCIEROS PROPIEDAD HORIZONTAL

MODELO INFORME EN PROPIEDAD HORIZONTAL, CON SALVEDAD

Bucaramanga,

Sefores:

administrador conjunto

Consejo de Administracion Conjunto

Presento a ustedes el informe del Balance General cortado el 31 de Agosto de 2.011.

HUEL LA DE AUDITORIA DE REVISION DEL MES DE AGOSTO:

1) Recaudos de Administracion
2) Comprobantes egresos del #
3) Recibos de Caja del #.
4) Cuentas cobros cuotas administracion
5) Notas internas

6) Notas débito y crédito

A.-) RELACION DE INGRESOS EN AGOSTO 2.011:

Consignado en B.B. por recaudos 14.000.000

Alquiler de sillas R. Caja # O1 9.000

Gaseosas R. Caja # 02 200.000

Total de Ingresos en Agosto 14.209.000

B.-) ESTADISTICA RECAUDOS DE CARTERA

Total recaudos en Agosto 14.000.000

Total recaudos en Julio 16.000.000

Total recaudos en Junio 15.000.000

C.-) ESTADISTICA CARTERA POR COBRAR:

Total Cartera Bruta al 31 de Agosto 20.000.000

Menos: Consignaciones sin identificar 3.000.000

Total Cartera Neta al 31 de Agosto 17.000.000
Total Cartera neta al 31 de Julio 16.000.000

(Viene de la hoja # 1) HOJA

H2

D.-) ESTADISTICA CONSUMO DE SERVICIOS PUBICOS:

MES CODIGO ACUEDUCTO'ALCANTARILLADO TOTAL REFERENCIA ENERGIA TEL. INTERNET

AL 4 AGOSTO 111 142505 161275 303780 1282 359037 o

AL 4 JULIO 116 144128 168871 312999 1305 420105 80342

AL 6 JUNIO 98 122967 138145 138145 1211 400907 82000

OBSERVACIONES

1) Considero que la adquisiciéon de Muebles y equipo de oficina se debe mostrar en el Balance en Cuentas de Orden.

2) En el mes de Agosto hubo excedentes negativos (Pérdida) de $ 100.805, para un total acumulado de excedentes por $
17.579.359.

3) desfaces ejecucion presupuestal en agosto o EJECUTADO |VARIACION
fumigacion 37500 200000 162500
mantenimiento instalaciones eléctricas 50000 132959 82959
mantenimiento zona electricas 200000 763329 563329

4) La cartera por Cobraral 31 de Agostoes de $ ..., Hay consignaciones sin identificar en el extracto bancario
por $ les de ser un menor valor de Cartera por Cobrar.

5) La fiducia de Gaseosa para Inversiones tiene saldode $ ....................... yla que ampara el fondo de Imprevistos es de $

........................ No se recibieron extractos de las fiducias.

6) No se esta consignando en la Fiducia el 1% del presupuesto mensual, para blindar la Reserva de Imprevistos.

2

*http://media.actualicese.com/Modelo-informe-en-propiedad-

horizontal.doc&preferer=Modelos%20y%20Formatos-8030
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APORTES

¢Por gqué es indispensable el trabajo del contador en la copropiedad grupo 3?

Pienso que si es necesario que a futuro, los estados financieros van a incluir nuevas normas
como las NIIF y PYMES, es fundamental que este articulo méas exactamente el 50 de ley 43
sea mas flexible para los oficios del administrador y el contador publico. Si bien citamos este
ejemplo de un licenciado en leyes o abogado, en donde si el caso es muy complejo no puede
a representarse a si mismo®; En estas circunstancias si un contador publico no puede
administrar al mismo tiempo que lleva los estados financieros y dar su firma, estariamos

desconfiando de la actuacion de FE del profesional contable.

Es importante que la CTCP a futuro cercano priorice esta importante y apremiante situacion,
que es una realidad donde las normas NIIF van a estar regulando los estados financieros de

toda empresa 0 microempresa en nuestro pais.

El manejo de dichos presupuestos es segun la pagina actualicese.com manifiesta lo siguiente:

“nuestro ente rector CTCP junto con la central de contadores publicos se ha mostrado, varios pares de nociones,
que esta la forma de transformar el calculo de gastos e ingresos de una propiedad en que los bienes inmuebles
con los puntos que deben ser tenidos en el afio gravable. Galantes al rol del administrador y ante esta junta de
los duefios. Revisando el tema, nuestro ente rector ya sean la CTCP o la junta de contadores publicos Sobre
este tema, dogmatiza que para procesar los estados financieros en una propiedad horizontal son incomparables

a las utilizadas por empresas de diferente indole que muestren sus estados financieros™. (actualicese.com, 2019,

pag. 1). Es decir que ante la inminente llegada de estos se estd manifestando la necesidad de

la confianza al profesional contable.

Es indispensable que el contador publico tenga las riendas completas ante esta situacién; y
ya no sea mas una figura complementaria de dador de FE, y su trabajo sea completamente

profesional.

3 https://ayudalegalpr.org/resource/el-derecho-a-la-autorepresentacin-legal?ref=HnTfQ)
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CONCLUSIONES

Es importante mirar a futuro el tema, ya que es indispensable que la profesion del contador
publicd no sea mas subyugada en los &mbitos contables. Es decir para algunos trabajos en
profesional contable si aparece y para otros no como en este caso. El contador pablico como
revisor fiscal es coherente en el oficio para hacer maniobras pero la Ley 43 de 1990 maés
exactamente articulo 50 lo impide explicitamente. ¢Pero es exactamente esto una barrera a

futuro?

Tendriamos que desmentir que un administrador sepa méas del tema que el propio contador
publico, ya que para eso se profesionalizo en el tema; se capacito e investigo todo, para asi
ejercer mejor su labor. No es posibles que leyes o normas decapiten una labor tan digna y

decorosa como lo es la contaduria publica.

Como vimos en los estados financieros de la paginas 20; 21 y 22 se ven el manejo de la
inclusion de las NIIF; por este motivo el profesional contable estd méas preparado que un
administrador que no tenga la preparacion en este tema. Ya que en muchos casos confiar el
trabajo de recaudar los dineros y plasmarlos dentro de las cuentas existentes e ingresarlos a
las bases contables, es indispensable en el ingreso del tratado de las normas internacionales

y situacion para pequefias empresas.

Si bien por CTCP se ha pronunciado y las normas no lo permiten, a futuro estas normas
tendran que cambiar. Ya que es necesario que el contador publico se apersone de todo el
trabajo de las propiedades horizontales. Los entes que rigen dichas normas deberan ser
constructivos a la hora de evaluar los estados financieros ya que es necesario el trabajo de un

administrador y un contador.
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